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Una sentencia reconoce
la validez de la escritura
de un notario extranjero

Los registradores las
aceptan aunque Justicia
prohibe su acceso al
Registro de la Propiedad

Xavier Gil Pecharroman

MADRID. Las compraventas de in-
muebles en territorio espafiol rea-
lizadas en escrituras publicas por
notarios de otros Estados miem-
bros de la Unién Europea son ins-
cribibles en el Registro de la Pro-
piedad sin que sea precisa la
intervencidn de un notario espafiol
para validar el procedimiento.

Asi se establece en una sentencia
de la Audiencia Provincial de Ali-
cante, del 2 de marzo de 2011, que
desestima un recurso de la Direc-
ci6n General de los Registros y del
Notariado (DGRN) y anula su re-
solucién del 20 de mayo de 2005,
en la que se obligaba a la interven-
cién de un fedatario espafiol, “cu-
ya falta restaria eficacia al acto, no
suplible luego simplemente por la
calificacidn registral, cuyo alcance
y contenido no se confunden con
los de la actuacién notarial”.

En la actualidad, existe otro re-
curso del Centro Directivo pen-
diente de fallo, éste ante el Tribu-
nal Supremo, que es consecuencia
de una sentencia de la Audiencia
Provincial de Santa Cruz de Tene-
rife del 22 de noviembre de 2006,
que también anuld una resolucién
idéntica, ésta del 7 febrero de 2005.

En esta sentencia, el ponente re-
conocia que las presunciones esta-
blecidas en la legislacion notarial
espafiola son sélo las de veracidad
e integridad sin que puedan afia-
dirse otras no previstas como las de
legalidad o exactitud, que serian
juicios u opiniones del notario a di-
ferencia de las presunciones de los
asientos registrales.

Ademds, en junio de 2006, la Co-

misién Europea, acus6 a Espafia de
incumplir el articulo 49 del Trata-
do de la UE por poner impedi-
mentos a las escrituras extranjeras.
Esta situacién de espera a que la
sentencia sea firme, tras el fallo del
Supremo, mantiene atn en vigor la
resolucién de la DGRN, sin que ha-
ya sido sustituida por una nueva, lo
que produce una situacién de in-
seguridad juridica. No obstante, la
mayoria de los registradores de la
Propiedad si estan admitiendo es-
tas escrituras con absoluta norma-
lidad, basandose en las sentencias
emitidas por los tribunales.

Ajeno al derecho privado

El ponente de Alicante, el magis-
trado Prieto Lozano, dice que en la
resolucién anulada, se incluyen con-
sideraciones sobre determinadas
funciones atribuidas a los notarios
espafioles por normas ajenas al de-
recho privado y a las que regulan
lo que es la esencia de la funcién
notarial: “dar fe, conforme alas le-
yes de los contratos y demas actos
extrajudiciales, segiin precisa el ar-
ticulo 1 de la Ley del Notariado”.

La sentencia considera que el do-
cumento remitido al Registro por
el notario aleman, acompafiado de
apostilla (reconocimiento del Es-
tado aleman de que realmente se
trata de un notario) es una “verda-
dera escritura piblica con todas sus
consecuencias, entre ellas la de que
el titulo traslativo de dominio y cons-
titutivo también de un derecho de
habitacién vitalicio, instituto con-
siderado como posible y valido en
nuestro sistema juridico, pueda ac-
ceder a los libros registrales al am-
paro de los articulos 2 y 4 de la Ley
Hipotecaria”.

Finalmente, el magistrado re-
cuerda que las formas y requisitos
de los contratos no sélo se rigen por
laley del pais donde se otorguen,
sino también por la ley personal de
los otorgantes.
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